Flecken Dahlenburg
Der Gemeindedirektor

Lesefassung
In Kraft ab 01.01.2016

Satzung des Flecken Dahlenburg
iiber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer

Auf Grund der §§10, 58 und 111 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der Fassung vom 16. Dezember 2013 (Nds. GVBI. S. 307), so wie der §§ 1, 2und 3
des Niedersachsischen Kommunalabgabengesetzes (NKAG) in der Fassung vom 18. Juli 2012
(Nds. GVBI. S. 279), hat der Rat des Flecken Dahlenburg in seiner Sitzung am 15.07.2015
folgende Satzung beschlossen:

§1

Allgemeines

Der Flecken Dahlenburg erhebt eine Zweitwohnungssteuer.

§ 2

Steuerpflicht und Steuergegenstand

(1) Steuerpflichtiger ist, wer im Gemeindegebiet langer als zwei Monate eine Zweitwohnung
innehat, deren Wohnflache groRer als 24 m? ist. Inhaber einer Zweitwohnung ist derjenige,
dem die Verfiigungsbefugnis iber die Wohnung als Eigentimer, Wohnungsmieter oder als
sonstiger Dauernutzungsberechtigter zusteht. Dieses gilt auch, wenn die Wohnung zur
unentgeltlichen Nutzung Uberlassen worden ist.

(2) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, die jemand neben seiner Hauptwohnung zu Zwecken
des personlichen Lebensbedarfes oder des personlichen Lebensbedarfes seiner
Familienangehérigen innehat. Eine Wohnung verliert die Eigenschaft als Zweitwohnung nicht
dadurch, dass ihr Inhaber sie zeitweilig zu einem anderen Zweck nutzt.

Keine Zweitwohnungen im Sinne dieser Satzung sind insbesondere:

- Gartenlauben im Sinne des § 3 Abs. 2 des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG),

- Wohnmobile, Wohn- und Campingwagen, die am Hauptwohnsitz abgestellt sind,

- Wohnungen, die neben der Hauptwohnung ganz oder Uberwiegend zum Zwecke der
Einkommenserzielung (z.B. Geld- oder Vermdgensanlagen) gehalten werden,

- Uberwiegend aus beruflichen Griinden (als berufliche Griinde gelten auch Tatigkeiten, die
der Vorbereitung auf die Erwerbstatigkeit erforderlich sind, wie z.B. Studium, Lehre,
Ausbildung oder Volontariat) gehaltene und hauptsachlich genutzte Wohnungen eines nicht
dauernd getrennt lebenden Verheirateten bzw. Lebenspartners im Sinne von § 1 Abs. 1
des Lebenspartnerschaftsgesetzes, dessen eheliche bzw. lebenspartnerschaftliche
Hauptwohnung sich auBerhalb des Gemeindegebietes befindet,

- Wohnungen von Personen bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres, z.B. die diese zum
Zwecke der Schul- oder Berufsausbildung als Nebenwohnung innehaben.

- Wohnungen, die von freien Tragern der Wohifahrtspflege aus therapeutischen oder
sozialpadagogischen Griinden zur Verfiigung gestellt werden,
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(3)

(4)
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- Wohnungen in Pflegeheimen oder sonstigen Einrichtungen, die der Betreuung

pflegebedurftiger oder behinderter Menschen dienen,

- Wohnungen, die von Tragern der 6ffentlichen und freien Jugendhilfe zur Verfligung gestelit

werden und Erziehungszwecken dienen,

- R&aume in Frauenhdusern (Zufluchtswohnungen),

Sind mehrere Personen gemeinschafilich Inhaber einer Wohnung, so sind sie
Gesamtschuldner.

§3

Steuermafstab

Die Steuerschuld wird nach dem tatséchlichen jahrlichen Nettokaltmietaufwand festgesetzt. Ist
dieser nicht zu ermitteln, wird sie an Hand eines Vergleichswertes nach Abs. 3 geschatzt.

Der tatsachliche jahrliche Nettokaltmietaufwand wird auf Grund der vertraglichen
Vereinbarungen mit dem Vermieter ermittelt. Dazu ist eine Kopie des Mietvertrages
vorzulegen.

Der Vergleichswert wird an Hand der Wohnungsgrofie und des aktuellen Mietspiegels fur das
Gemeindegebiet errechnet. Der Mietspiegel gilt fur vermietete Wohnungen in
Mehrfamilienhausern, die ganzjahrig genutzt werden koénnen. Um die unterschiedlichen
Zweitwohnungsarten zu bericksichtigen, werden die in Absatz 4 genannten Zu- und
Abschlage fir die Berechnung des Vergleichswertes herangezogen. Die
Wohnflachenberechnung erfolgt nach den Regelungen der Verordnung zur Berechnung der
Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV) in der Fassung vom 25.11.2003 (BGBI. |
S. 2346) und die WohnungsgroRle ist daher mit entsprechenden Unterlagen, Planen und/oder
Berechnungen nachzuweisen.

Far die Berechnung des Vergleichswertes werden folgende Zu- und Abschlage vorgenommen,
um unterschiedliche Wohnqualitaten zu bertcksichtigen:

Abschlage: - nicht ganzjahrig nutzbar 40 %
- AuBen-WC 5%
- nur Waschgelegenheit ohne Bad/Dusche 5%
Zuschlage: - Zweitwohnungen auf Flursticken, 5%

die nur ein Inhaber im Sinne von § 2 nutzt
§4
Steuersatz
Der Steuersatz wird auf 6 % der nach § 3 ermittelten Nettokaltmiete festgesetzt.

In den Féllen des § 5 Abs. 1 Satz 2 ermaRigt sich die Steuerschuld auf den der Dauer der
Steuerpflicht entsprechenden Teilbetrag.

§5
Entstehung und Félligkeit der Steuerschuld

Die Steuerpflicht fUr ein Kalenderjahr entsteht am 1. Januar. Wird eine Wohnung erst nach
dem 1.Januar in Besitz genommen, so entsteht die Steuerpflcht am ersten Tag des
folgenden Kalendervierteljahres.

Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendervierteljahres, in dem der Steuerpflichtige die
Wohnung aufgibt.
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(3) Die Steuerschuld wird einen Monat nach Zustellung des Bescheides fallig. Sie wird per
Bescheid in Vierteljahresraten im Februar, Mai, August und November, jeweils zum 15. oder
wahlweise als Jahresrate zum 01. Juli, festgesetzt.

§6
Anzeigepflicht

Wer eine Zweitwohnung in Besitz nimmt oder aufgibt oder bei dem sich eine melderechtliche
Statusénderung ergibt, hat dieses dem Flecken Dahlenburg innerhalb von einem Monat nach
diesem Zeitpunkt anzuzeigen. Wer bei in Kraft treten dieser Satzung eine Zweitwohnung innehat,
hat dieses dem Flecken Dahlenburg innerhalb von drei Monaten nach diesem Zeitpunkt
anzuzeigen.

§7
Mitteilungspflichten

(1) Die in §2 Abs. 1 und 3 genannten Personen sind verpflichtet, dem Flecken Dahlenburg
Anderungen des Nettokaltmietaufwandes innerhalb von einem Monat nach dieser Anderung
schriftlich oder zur Niederschrift bei dem Flecken Dahlenburg mitzuteilen und mit einer Kopie
des neuen Mietvertrages zu belegen.

(2) Die in § 2 Abs. 1 und 3 genannten Personen sind zur Angabe aller die zur Erhebung der
Zweitwohnungssteuer erforderlichen Daten innerhalb eines Monats nach Erhalt des
Fragebogens zur Erhebung der Zweitwohnungssteuer verpflichtet.

§ 8

Datenerfassung

(1) Der Flecken kann zur Ermittlung und zur Feststellung der Steuern im Rahmen der
Veranlagung nach dieser Satzung personenbezogene und grundstiicksbezogene Daten
gemal §9 Abs.1 Nr.1 in Verbindung mit 10 Abs.1 und 2 des Niedersachsischen
Datenschutzgesetzes (NDSG) in der Fassung vom 12. Dezember 2012 (Nds. GVBI. S. 589)
beim Grundbuchamt, beim Katasteramt, bei Einwohnermeldedmtern, beim Bauamt, beim
Ordnungsamt und beim Steueramt einholen.

(2) Die nach Absatz 1 bezogenen Daten durfen nur fir die Veranlagung zu der Steuer nach dieser
Satzung erhoben werden und diirfen auch nur zum Zweck der Steuererhebung nach dieser
Satzung weiterverarbeitet werden.

§9
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 18 Abs. 2 Nr. 2 NKAG handelt, wer

- entgegen § 6 Satz 1 nicht innerhalb eines Monats anzeigt, dass er eine Zweitwohnung in
Besitz genommen oder aufgegeben hat,

- entgegen § 6 Satz 2 nicht binnen drei Monaten anzeigt, dass er bei in Kraft treten dieser
Satzung eine Zweitwohnung innehatte,

- entgegen §7 Abs. 1 nicht innerhalb eines Monats nach der Anderung des jahrlichen
Nettokaltmietaufwandes diese Anderung mitteilt oder diese Anderung nicht nachweist,

- entgegen § 7 Abs. 2 nicht innerhalb eines Monates nach Erhalt des Fragebogens zur
Erhebung der Zweitwohnungssteuer die erforderlichen Daten angegeben hat.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufRe bis zu 10.000,00 € geahndet werden.



§ 10
In Kraft treten

Diese Satzung tritt am 01. Januar 2016 in Kraft.
Dahlenburg, den 15.07.2015

Christoph Maltzan Ulirich Rambusch
Gemeindedirektor Blrgermeister
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Absender:

Name, Vorname Datum

StralRe

PLZ, Erstwohnort

An die

Samtgemeinde Dahlenburg
-Steuerverwaltung und Veranlagung-
Am Markt 17

21368 Dahlenburg

Fragebogen zur Erhebung der Zweitwohnungssteuer

1. Zweitwohnungsadresse: seit:
StralRe, PLZ, Zweitwohnort Datum

2. Eigentimer:

Name, Stralde, PLZ, Ort

3. Mieter:

(wenn abweichend vom Absender) Name, StralRe, PLZ, Ort

4. Die Wohnflache betragt mZ?, gemal beigefligtem [] Mietvertrag
1 Wohnungsplan

5. Ich bin nicht steuerpflichtig, da ich keine Zweitwohnung im Sinne der Satzung (§ 2 Abs. 2) habe.

Meine Zweitwohnung ist/dient:

6. Der jahrliche Kaltmietaufwand betragt: €.

7. lch habe folgende Abschlags-/Zuschlagsgriinde, die in der Berechnung zu berticksichtigen sind
(§ 3 (4) der Zweitwohnungssteuersatzung).

Abschlage: [] nicht ganzjahrig nutzbar (z.B. keine Heizung)
L] AulRen-WC
[ Nur Waschgelegenheit ohne Bad/Dusche
Zuschlage: L1 Alleiniger Inhaber auf einem Flurstlick nach § 2

8. Ich beantrage die Zahlung der Steuern
(] als Jahresrate zum 01.Juli
[1 als Vierteljahresraten jeweils zum 15. Februar, Mai, August, November.

9. Der Bescheid soll zugestellt werden an meinen L1 Erstwohnort
L] Zweitwohnort.

10. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die Angaben vollzahlig und vollstandig abzugeben und zu
belegen sind. Die Samtgemeindeverwaltung ist fir die Gemeinde die zustandige Erhebungs-
behdrde und berechtigt gegebenenfalls BuRgelder zu verhangen, um die nétigen Angaben oder
die Belege zu erhalten. Daher sollten Sie bei Fragen friihzeitig in der Samtgemeindeverwaltung
Dahlenburg bei Frau Reinberger (05851/86-35) oder Herrn Menger (05851/86-26) anrufen, um
diese zu klaren.

Unterschrift
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