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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3

z.B. |

z.B.
FH=
9,0m

z.B.
TH=
4,5m

Grundflachenzahl (GRZ)

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

max. Hohe der baulichen Anlagen in m iber OKFF,
hier: Firsthohe (FH) (siehe textl. Festsetzungen 1.3)

max. Traufhdhe

unterer Bezugspunkt:

Oberkante Fertigfulboden (OKFF)

oberer Bezugspunkt:

Schnittpunkt von OK Dachhaut und Auf’enwand
(siehe textl. Festsetzungen 1.3)

3. Bauweise, Baugrenzen

(o) offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fu- und Radweg

Ein- + Ausfahrtverbot

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

0 Versorgungsflache Abfall

6. Griinflachen

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung siehe planeinschrieb

Parkanlage

Spielplatz

RRB

Regensickerbecken

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Flachen fir MaBnahmen zur Regenriickhaltung und
-versickerung

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ Baume mit Erhaltungsgebot

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

| |
I 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
[ I Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
40.1X5 MaRgebliche Deckenhéhe Fahrbahnoberkante

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten
der Energieversorgung Dahlenburg-Bleckede AG

Textliche Festsetzungen

1.

11

1.2

13

1.4

21

2.2

3.1

4.1

4.2

4.3

Art und MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) sind der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe, Anlage flir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. (§ 1 (5 und 6) BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 1 sind fir Einzelhduser zwei Wohneinheiten und fiir Doppelhaushalften
jeweils nur eine Wohneinheit zulassig. (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Sockelhéhe (OKFF) wird auf max. 0,2 m uber dem hdchsten Héhenfestsetzungspunkt des an das
Grundstlick angrenzenden PlanstraRenabschnitts festgesetzt. Von der Festsetzung der Sockelhdhe (OKFF) kénnen
Ausnahmen bedingt durch besondere Gelandeverhaltnisse zugelassen werden. Das gegebene Mal von 0,2 m darf
bei diesen Ausnahmen insoweit Uberschritten werden, bis der ohne Auffillung vorhandene, héchste an das Gebaude
grenzende Gelandepunkt mit der Sockelhéhe (OKFF) Gibereinstimmt. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

mafRgeblicher hdchster

s e Berechnungsbeispiel:

OKFF (max.) =41,3+ 0,2 =415 m OUNHN

malgeblicher
PlanstraBenabschnitt

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) dirfen Baugrundstiicke eine MindestgréRe von 600 m?
nicht unterschreiten. (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit
Ausnahme von Grundstlickseinfriedungen sind nur in einem Abstand von mind. 5 m zu Stralenverkehrsflachen
zulassig. (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Pro Grundstiick sind nur eine Zu- / Ausfahrt in einer Breite von max. 3,50 m, sowie ein Zugang in einer Breite von
max. 1,50 m jeweils gemessen an der Grundstlicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig. Bei gemeinsam
genutzten Zufahrten auf Doppelhausgrundstiicken und bei Zufahrten auf Stellplatzanlagen im Bereich der
Wohngebiete mit offener Bauweise darf die Zufahrtsbreite zur 6ffentlichen Verkehrsflache maximal 5,00 m betragen.
(§9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB).

Oberflaichenentwésserung

Unbelastete Niederschlagswasser sind, sofern es die Bodenverhéltnisse zulassen, auf den Grundstiicken zu
verdunsten und zu versickern. Eine Brauchwassernutzung der Dachflachenwasser ist zulassig. (§ 1 Abs. 5 Nr. 7
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

Griinordnung

Die offentlichen Grinflache ,Regensickerbecken® ist naturnah auszubilden. Neu entstehende Uferbereiche sind
gruppenartig und abschnittsweise unter Beriicksichtigung der Erfordernisse der Wartungs- und Unterhaltungsarbeiten
mit standortgerechten Laubgehdlzen gemaly Pflanzliste 1 bis 3 zu bepflanzen. In den Ubrigen Bereichen ist eine
Begriinung mit einer standortgemaflen Grasmischung mit einander folgenden Blihperioden fir wechselfeuchte
Standorte vorzunehmen. (§ 9 (1) Nrn. 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume und Strducher zu pflegen und zu erhalten. Die Gehdlze sind bei
Abgangigkeit durch Geholze gleicher Art oder durch Gehodlze gemal Pflanzliste 1 bis 2 zu ersetzen.
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der StralRenverkehrsflaichen sind entlang der Planstrafen insgesamt mindestens 20 klein- bis mittelkronige
Laubbaume geman Pflanzenliste 1 bis 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 und 6 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

§1
(1)

)

®)

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Déacher von Hauptgebauden
Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit gleichem Neigungswinkel der gegeniberliegenden
Dachflachen zulassig. Der Neigungswinkel der Hauptdachflachen wird zwischen 30° und 50° festgesetzt.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Tonpfannen oder Betondachsteine mit nicht glanzender Oberflache zulassig.
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zuldssig.
Fir Wintergarten dirfen auch andere Materialien verwendet werden.

Als Farbtone des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rotbraun (Empfehlung RAL 2001, 3000, 3002, 3003, 3011,
3013, 3016 oder ahnliche) sowie anthrazit (Empfehlung RAL Nr. 7015, 7016 oder ahnliche) zulassig. Dies gilt nicht fiir
Wintergarten und Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie.

AuBenwiénde von Hauptgebduden

Als Material fir die Ansichtsflachen der Auflenwande sind nur zulassig:

Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den Farbtdnen rot bis rotbraun,

(Empfehlung: RAL 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016)

sichtbares Holzfachwerk; Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den Farbténen Rot bis Rotbraun
(Farbempfehlung s.o.),

Holz in braunen Tdénen,

Holzverschalungen auch in grauen und dunkelgriinen Ténen

Wintergarten aus Glas sind zulassig

Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von max.1,50 m als Holzzaune
ohne Sockel oder als Hecken oder bis zu einer Hohe von 1,00 m als Feldsteinmauern zulassig. Hohenbezugspunkt ist
die Deckenhohe des nachstgelegenen Planstrallenabschnitts.

Notwendige Stellplitze

Bei Einzel- oder Doppelhausbebauung sind fir jede Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze auf dem Grundstiick
anzulegen. Innerhalb des Wohngebiets WA 2 sind bei Gebduden mit mehr als zwei Wohneinheiten mindestens 1,5
Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind ausschlieBlich als Eigenwerbung an der Statte der Leistungserbringung und bis zu einer
Flachengrofle von maximal 1 m? zuldssig. Je Gebaude und Grundstiick darf nur eine Werbeanlage angebracht
werden. Bei leuchtenden oder ange-leuchteten Werbeanlagen sind grelles, farbiges und wechselndes Licht
unzuldssig. Leuchtende Werbeanlagen sind aus Artenschutzgriinden zwischen 20 Uhr abends und 6 Uhr morgens
auszuschalten

Ausnahmen
Ausnahmen von den Vorschriften der §§ 1 - 3 dieser Satzung sind gemal § 66 Abs. 5 zulassig, wenn die
stadtebaulichen, baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. GemaR § 80
Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbufRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1: Laubbaume Arten und Qualitaten

Feldahorn Acer campestre 12-14
Spitzahorn Acer platanoides 12-14
Sandbirke Betula pendula 10-12
Hainbuche Carpinus betulus 12-14
Baumhasel Corylus colurna 12-14
WeilRdorn Crataegus monogyna 12-14
Rotdorn Crataegus laevigata 12-14
Esche Fraxinus exelsior 12-14
Mehlbeere Sorbus aria 12-14
Schwedische Mehlbeere Sorbus aucuparia 12-14
Vogelkirsche Prunus avium 12-14
Winterlinde Tilia cordata 12-14
Flatterulme Ulmus laevis 12-14

Anzuchtformen und Mindestqualitdten: Hochstamm, aus extra weitem Stand, dreimal verschult (3 x v.), je nach Art mit
oder ohne Ballen, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang: siehe Angaben in Tabelle (in cm).

Pflanzenliste 2: Obstbaume

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel / Finkenwerder / Herbstprinz / Gravensteiner / Holsteiner Cox / Jacob
Lebel / Ingrid Marie / Martini / Ruhm von Kirchwerder / Uelzener Calville / Celler Dickstiel /
Biesterfelder Renette / Seestermiher Zitronenapfel / Wohlschmecker aus Vierlanden / Weiller
Klarapfel / Stahls Winterprinz

Bunte Julibirne / Gute Graue / Clapps Liebling / Késtliche von Charneu / Williams Christ

Hauszwetschge / Gelbe Eierpflaume

Birnen:
Zwetschgen:

Pflanzenliste 3: Straucher

Feldahorn

Hainbuche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffeliger Weildorn
Gemeines Pfaffenhitchen

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Cornus mas)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
(Euonymus europaeus)

Faulbaum (Frangula alnus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Schlehe (Prunus spinosa)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)

Anzuchtformen und Mindestqualitaten: Strauch, zweimal verschult (2 x v), Ho6he 60-100 cm

Hinweise

1.

Rechtsgrundlagen

MaRgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), das Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113), die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) und das Niedersachsische Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-NatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

2.  Denkmalpflege
Gemal § 14 NDSchG ist bei Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), unverzuglich die Untere Denkmalschutzbehdrde,
die Gemeinde oder ein Beauftragter fur die archdologische Denkmalpflege dartiber in Kenntnis zu setzen.
Im Zuge der Einrichtung der Baustrafen sind Prospektionen durchzufiihren, um das Areal auf mégliche Bodenfunde
zu Uberprifen. Umfang und Lokalisierung der Prospektionsschnitte sind mit den zustandigen Denkmalbehdrden
abzustimmen.

3. Kampfmittel
Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) sind die zustdndige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover umgehend zu
informieren.

Praambel
Auf Grund des §1 Abs.3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des §10 i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) hat der Verwaltungsausschuss des Flecken Dahlenburg den Bebauungsplan Nr. 23 ,Dannenberger
Landstrale - Nord“ mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
Dahlenburg, den Dahlenburg, den

- Burgermeisterin - - Gemeindedirektor -
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Dahlenburg hat in seiner Sitzung am 28.06.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 23 ,Dannenberger LandstralBe - Nord“ mit o&rtlicher Bauvorschrift beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ...................... ortstiblich bekannt gemacht.

Dahlenburg, den

- Gemeindedirektor -

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Buendorf, Flur 2
MaRstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand: Juni 2017). Sie ist hinsichtlich der

Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Winsen, den

LGLN Llneburg
- Katasteramt Winsen (Luhe) -

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 23 "Dannenberger Landstrae - Nord" mit értlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro

SchillerstraBe 15
[ 21335 Liineburg
= Tel. 04131/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWw.patt-plan.de

Lineburg, den

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Dahlenburg hat in seiner Sitzung am 04.06.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ...................... ortsiblich bekannt gemacht.
Die Entwurfe des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ...................... bis ..o geman
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Dahlenburg, den

- Gemeindedirektor -

Satzungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Dahlenburg hat den Bebauungsplan Nr. 23 ,Dannenberger Landstrale -
Nord“ mit &rtlicher Bauvorschrift, nach Prifung der Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
...................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Dahlenburg, den

- Gemeindedirektor -
Ausfertigung
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 ,Dannenberger Landstrale - Nord“ mit értlicher Bauvorschrift wird
hiermit ausgefertigt.

Dahlenburg, den

- Gemeindedirektor -

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. ........ fur den Landkreis
Lineburg bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ..................... rechtsverbindlich
geworden.

Dahlenburg, den

- Gemeindedirektor -
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Dahlenburg, den

- Gemeindedirektor -
Mangel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.
Dahlenburg, den

- Gemeindedirektor -

Ubersichtsplan M 1 : 10.000

Flecken Dahlenburg

Landkreis Luneburg

Bebauungsplan Nr. 23
"Dannenberger Landstrafle - Nord"

mit ortlicher Bauvorschrift

Planungsbiiro

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung

SchillerstraBBe 15
21335 Liineburg

Tel. 04131/221949-0
www.patt-plan.de

Satzung




